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1. PREMESSA

La Regione Marche in AAttuazione del-M&sicnemo Na
M6CL1: Reti d prossimita, strutture e telemedicina per I'assistenza sanitaria territobel@nizione

del quadro programmatorio dei subnt er vent i 1.1 ACase della Co
per sonado, 1.2.2 ACOT, intercoomegameone a=zié¢ .
sanitaria intermedia e delle sue strutture (C
proprie competenze, [ St Il donei all 6attiva

Comunita e delle Centrali Openagi Territoriali previsti quali target regionali del Piano nazionale di
Ripresa e Resilienza.
Il Comune di Cagli € ivi indicato come sede di una Casa della Comunita (Hub) e di un Ospedale di

Comunita.
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La Regione Marche (ASUR) ed il Comune di Cagli hanntosoritto un Accordo di Programma
(approvato con DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIONALE N. 666 del 30 maggio 2022 e
DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE ATTO N. 43 Del 2605-2022) affinché
vengano tempestivamente assunti dallo stesso tutti gli atti di cengaetonde addivenire
all 6adozione del | e eventual. modi ficazioni

finalizzate a rendere coerenti le previsioni di tali strumenti con la realizzazione della nuova struttura

sanitaria e delle opere infrastrutta | i connesse, fermo restando (¢
1 del D. L. 31 maggio 2021 n. 77 secondo cui
PNRR [é] e riconducibild@ all e i potesi didi cui

costruire puo essere rilasciato in deroga alla disciplina urbanistica e alle disposizioni di legge statali

e regional. I n materia di | ocali zzazione del

La presente relazionenitamente agli elaborati grafici a corredo cosdita la documentazione
tecnica relativa alla Variante UrbanisticaRaR.G. VIGENTE (DEL.G.C. N.67 DEL 16/10/2012)

necessaria per | a futura realizzazione dell 6o
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2 INQUADRAMENTO TERRITORIALE E STRUTTURALE

2.1 INQUADRAMENTO DEL TERRITORIO COMUNALE EDEL L 6 AREGETTO
DI INTERVENTO

Cagli € un comune italiano della Provincia di Pesaro e Urbino in della Regione di Marche. | suoi
abitanti sono chiamati i cagliesi.

Il comune si estende su 226,2 km?2 e c@h@b8abitanti dall'ultimo censimento della pdapione.

La densita di popolazione e di 39,9 abitanti per km2 sul Comune.

Nelle vicinanze dei comuni di Frontone, Acqualagna i Cantiano, Cagli e situata a 22 km-&dtord

di Gubbio la piu grande citta nelle vicinanze.

Situata a 276 metri d'altitudine,abmune di Cagli ha le seguenti coordinate geografiche 43° 32' 48"
Nord, 12° 38' 55" Est.
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L'ubicazione attuale della citta € su un altopiano stretto dai fiumi Bosso e Burano confluenti al
Metauro. Il comune risulta delimitato verso sud dai monti Ca®ésano e Nerone e piu a nord dal

monte Paganuccio che, con il Pietralata, forma le scoscese pareti di calcare massiccio del Passo del
Furlo. Dista 51 km da Fano in direzione di Roma. Dal punto di vista geologico, il territorio & stato
studiato sin dall'Qocento, in particolare da don Mariano Mariotti (181876). Qui e stato
rinvenuto I'ammonite Cagliceras (etimologicamente, Corno di Cagli), un fossile appartenente ai

cefalopodi, proveniente dalle rocce calcaree di origine marina affioranti sui mooticdeldario e

risalenti al Giurassico inferiore, circa 175 milioni di anni fa.

Léointervento di che trattasienstaer " u nroeeasltieznzsaitoc
11.900,00 mq sita in Loc. San Lazzaro del Comune di Cagli, in prossimitaadMeucci, in
adiacenza all 6attuale elisuperficie comunale

Il sito, pressoch® pianeggiante e posto naedefice i mm
comunale, anche dellaSP3 si configura come il principale collegamestiadale tra il centro

F .
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abitato di Cagli (che dista circa 2,5 km) e i centri limitrofi pit importanti, tra i quali la cittadina di

Pergola che ospita un ospedale di area disagiata.

PSCENTRO DI CAGLI

Lébarea interessata dall a nuov mpedmentd, inQ@aato  n e

tratta di terreno non edificato in cui non sono presenti tralicci/cavi aerei della linea elettrica,
alberature né altri manufatti.

Da una prima anal i si | 6area risulta essere
passaggio di linee di sotto servizi.

I n adiacenza alla suddetta area si trova | o
nella vendita di prodott.i petroliferi, che p

p

r

cui presenza deve essere tenuta in debito conto nel corso della progettazione, ai fini del rispetto

della vigente normativa antincendio che prescrive una distanza di sicurezza minima dagli stessi per

la realizzazione di nuove costruzioni.

La suddetta area rigal in lieve pendenza (verso Nord e verso Est) ed € in posizione depressa

ri spetto alla quota dell adi acente elisuper
{ Y ——— .
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sostegno della pista di atterraggioe c ol | o degl i el i cot iteed lotto.dl del |
dislivello massimo, misurato in sito, e di circa 3,00 m. Esso decresce procedendo in direzione Sud.

Léarea interessata dall déintervento di nuova e
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2.2 LA PIANIFICAZIONE DEL TERRITORIO : PREMESSA

La pianificazione del territorio regionale € rivolta all'equilibrata integrazione della tutela e
valorizzazione delle risorse culturali, paesistiche, ambientali e naturalistiche con le trasformazioni

connesse agli indirizzi e programmi di sviluppo emoicto definiti dalla Regione.
A tal fine € ordinato il sistema deltganificazione territorialeg costituito:

a) dal piano paesistico ambientale regionale (PPAR), quale carta fondamentale delle forme di

tutela, valorizzazione ed uso del territorio mag&mo;

b) dal piano di inquadramento territoriale (PIT), quale disegno generale di sintesi delle

trasformazioni territoriali in funzione dello sviluppo econorrsoeiale della comunita regionale;

c) dai piani territoriali di coordinamento (PTC), quali stenti per la determinazione degli

indirizzi generali di assetto del territorio a livello provinciale;

d) dai piani regolatori generali (PRG), quali strumenti della pianificazione urbanistica a scala

comunale.

; -
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2.3 STRUMENTI SOVRAORDINATIE: 1L PIANO PAESISTICO AMBIENTALE
REGIONALE

La Regione Marche con Deliberazione Amministrativa n. 197 del 3.11.1989 ha approvato il Piano
Paesistico Ambientale Regionale (PPAR) Legge 8 agosto 1985, n.431 e L.R. 8 giugno 1987, n.26.
(restituita senza rilievi dalla C.C.A.R.aecisione n.899230 del 15 dicembre 1989)

! PPAR, i n adempi mento di guanto disposto da

dalla L.R. 8 giugno 1987, n. 26, disciplina gli interventi sul territorio con il fine di conservare

| 6i deonrtiicta’, sggar antire | a qualit”™ dell dambi ent e
dell e risorse territorialdi. Fermo restando g
26/ 87 per | 6area del C o n e r mregionale e |P préséhti norme et e s 0
regolano | 6attuazione e |l a disciplina. Nel | e

Il Piano articola la sua disciplina con riferimento a:

- Sottosistemi Tematici;

- Sottosistemi Territoriali;

- CategorieCostitutive del paesaggio;

- Interventi di Rilevante Trasformazione del territorio.

I Sottosi st emi Temati ci considerano | e comp
territorio regionale: geologiche, botanigegetazionali e storicoulturali. | Sottosistemi Territoriali
individuano aree costituenti zone omogenee graduate secondo la rilevanza dei valori paesistico
ambientali. Le Categorie Costitutive del paesaggio sono riferite ad elementi fondamentali del
territorio che definiscono la struttur&ldoaesaggio medesimo, tenuto conto delle individuazioni di
Cui al guinto comma dell éarticolo 82 del D. P.
agosto 1985, n. 431 e con riguardo alla specificita del territorio marchigiano. Gli Intedventi
Rilevante Trasformazione del territorio sono valutati e disciplinati per quanto concerne le

metodologie e le tecniche progettuali.

I Piano riconosce tre sottosistemi tematici denominati GA, GB, GC. Tali sottosistemi sono

individuati nella tavola 3 e so stati definiti in base seguenti parametrarita a livello regionale e
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nazionale in assolute;estensione delle aree, esposizione e frequenza delle forme geomorfologiche

e degli elementi geologici caratteristici della regioneglore didatticae gudi scientifici condotti.

- Area GA: sono presenti elementi di altissima rappresentativita e/o rarita, in cui son ben
riconoscibili le forme geomorfologiche tipiche della regione marchigiana, le serie tipo della
successione Umbsblarchigiana e gli ambign in cui sono presenti gli elementi geologici,

geomorfologici ed idrogeologici tipici del paesaggio naturale delle Marche. Le zone GA sono state
denominate «Aree di eccezionale valore» nella tav. 3 e comprendono in tutto o in parte le

emergenze geologicleegeomorfologiche, di cui al successivo articolo 28. b

- Area GB: sono rappresentate aree montane e neetlinari in cui gli elementi geologici,
geomorfologici caratteristici del paesaggiono diffusi e, pur non pregamdo peculiarita come
elementosengol o, concorrono nell éinsieme alla for
e mediacollinare delle Marche. Le zone GB sono state denominate nella tav. 3 «Area di rilevante

valore». ¢

- Area GC: sono presenti aree di valore intermedio cortedargeologici e geomorfologici che

distinguono il paesaggio collinare e medmlinare della regione. Le zone GC sono state

denominate nella tav. 3 «Aree di qualita diffusax.

REGIONE MARCHE

plann poessticn armbieritake reguonaie
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AREE A DI ECCEZIONALE VALORE

ARee B DI RILEVANTE VALORE

ARee C b1 QuALITA' DIFFUSE

WEE A 31) Fontecorniale
32) Monte felcino

1) Yonti Sibillinl - Mootl delia Lage 33) Talemlilo
2) Monte S.Vicino - Gola dells Rossa ¢
Frasassi

3) Abbacis di Fiastrs
4) Catris-Narcoe

5) Coraro

6) S.Bartolo

atico - Candelers - Rosciano
i 4l Arcevia

i Buresc e versanti Mord del
erone

- Dffagna

22} Monte Dell'Ascensione - Castigliana
offide

rameritiing - Ripatransone

re Ol Palme - Lepedona

Il Piano individua nelle tavv. 6 e 7 le aree della regione in rappdigorilevanza dei valori
paesisticeambientali, come segue: Aree A: Aree eccezionali, rappresentabili anche da toponimi;
paesaggi monumentali.alL.categoria A raccoglie le unidi paesaggio eccezionali nelle quali
emergono | 6aspett ooanchitettureemb iad ret ed ed Ir@agpmmwird or
grande effetto visuale e di alta notoriet?™; I
sito, insediamento, e componenti architettoniche, storiche, naturalistiche. Aree B: Unita di
paesagi o r il evant. per | 6 al t-ambienta,|del rp&esaghie le detlea p p o
emergenze naturalistiche, caratteristico della regione. Aree C: Unita di paesaggio che esprimono la
gualita diffusa del paesaggio regionale nelle molteplici formelchearatterizzano: torri, case
coloniche, ville, alberature, pievi, archeologia produttiva, fornaci, borghi e nuclei, paesaggio
agrario storico, emergenze naturalistiche. Aree D: Il resto del territorio regionale. Aree V: Aree di
alta percettivita visualeelative alle vie di comunicazione ferroviarie, autostradali e stradali di

maggiore intensita di traffico.
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REGIONE MARCHE

piano paesstico ambientale regionale

LRI

SOTTOSISTEMA TERRITORIALE GENERALE

AREE DI ALTA PERCETTIVITA

LEGENDA

AMBITI ANNESS| ALLE INFRASTRUTTURE
V' (art23)

A MAGGIORE INTENSITA' DI TRAFFICO

AREE

PUNTI PANORAMICI (ART. 43)

PERCORS! PANORAMICI (ART 43)
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X

Il piano relativamente all tutela delle categorie costitutive del paesagigifniscegli ambiti di
tutelagraduandoli nei livelli di:

-Tut el a Orientat a c he ri conosce | 6ammi ssi bili

compatibili con gli elementi paesistici ambientali del contesto.

- Tutela Integrale, che consente esclusivamente interventi di conservazione, consolidamento,
ripristino delle condizioni ambientali protette, e ammette quelli di trasformazione volti alla
riqualificazione dell 6i mmagine e dedulturale s peci
della risorsa paesisticambientale considerata, esaltandone le potitdzéale peculiarita presenti.

Il Piano stabilisce gli indirizzi specifici ed i requisiti per i progetti degli interventi di rilevante
trasformazione compresei Piani regionali di settore.

Si considerano interventi di rilevante trasformazione delttefo:

a- le opere di mobilitd: nuovi tracciati stradali o rilevanti modifiche di quelli esistenti,

tranne le opere di manutenzione o di ampliaim@deguamento delle sedi, asti@de, ferrovie,
filovie, impianti a fune, interporti, aeroporti e aviostfj;

b - le opere fluviali, marittime, costiere e portuali;

c - le opere tecnologiche: elettrodotti, gasdotti, captazioni, acquedotti, depuratori, serbatoi,
antenne, ripetitori e simili;

d - le attivita estrattive ed opere connesse;

e - le discaricle per rifiuti solidi e fanghi;

f - le opere di trasformazione e di bonifica agraria.

Nello specificole particelle oggettodi intervento rientrano in Area B (Unita di paesaggio
rilevant. per |l 6al to v a lambiente, ded Ipaesaggiqepdeliet o a |

emergenze naturalistiche, caratteristico della regione) nonché per una piccola porzigmeon

rientrante nell area oggett o el paragrafe relatieont o,
al | 6i ndanipticayie ambito bi Tutela Integrale.
F 4y .
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L 6 a rirolre € prossima alla STRADA PROVINCIALE SP3-exSS3 inquadrabile in
osservanza ai contenuti di piano qualérea V: Aree di alta percettivita visuale relative alle

vie di comunicazione ferroviarie, autostradali e stradali di maggiore intensita di traffico
Quantoinnanzii n consi derazione del | 6al-dambientalaeldella e dei
condizione di equilibrio tra fattori antropici e ambiente naturale, pur non essendo

| 6i nt er vendloa spsri &\ icsaitiierveng di gilevaritee trasforma z i g sagad
utilizzato il massimo grado di cautela nonché rispettata la tutela integrale per la porziongi

A

particella assoggettatan on accl udendol a all darea oggetto di

2.4 STRUMENTI SOVRAORDINATI: IL  PIANO PAESISTICO AMBIENTALE
REGIONALE

La Regione Marche con Deliberazione Amministrativa2@85 del 08.02.2000 ha approvato il
Piano di Inquadramento Territoriale della Regione Marche (PIT). Legge regionale 5 agosto 1992,
n. 34.

Il PIT approfondisce gli orientamenti enunciati nella Relazion#a storma contenuti e
metodologia appnata dalla Giunta Regionale con delibera n. 1944 del 26 luglio 1997. Assume

pertanto i seguenti indirizzi di fondo:

a. Stimolare lo sviluppeolidale delle identita regioha

b. Migliorare la qualita ambientaleistente e futura,

C . Facilitare | Oregiosake nel corgestd emrope@® | | o0 spazi o

d. Accrescere | 6efficienza funzionale del ter

f. Assicurare efficacia e ogensualita alle scelte del p@a

Inoltre, assume come temi di interesse prioritario rispetto a cui individuare gli obiettivi specifici
del piano
O1. la coesione interna dei sistiterritoriali sovralocali;

0O2. il potenziamento delle grandi infrastrué@ dei territori attraveasi;
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0O3. la localizzazione ecosostenibile delle aizegure di interesse regionale;
O4. la valorizzazione degli ambiedella storia e della natura;

O5. il consaldamento dei territori fragili;

O6. il decongestionamemtei territori ad alta frequentarnie;

O7. lo sviluppo dei territori transfrontalieri.

Nel tradurre operativamente questi orientamenti, il PIT propone una strategia di pianificazione
fondamentalmete orientata alla azione pitasto che al vincolo e ai pipi di sussidiarieta e

partenari#o piuttosto che di &rmazione gerarchizzata dei poteri di indirizzo.

Una strategia che si misura realisticamente con gli impegni che la Regione pumérassggi in
materia di pianiftazione del territorio, in una fase in cui le emergenze a cui devieofde si
moaltiplicano a seguito delle catdta naturali e anche in conseguenza del rimescolamento dei
poteri territoriali che il Paese sta elabord 0 ®rhd dbunanpiu generale riforma dei rapporti tra

Stato, Regioni e Autonomie Locali.

Ne emergain pianoche i nunci a ad Rapméntcarsor matd iGvwo ddel | 0
regolazione degli assetti complessivi dello spazio regionale, ma che invece si impegna a
promuovere un insieme di strategie intersettoriali localizeatieprogetti teritoriali fondati su una

vi si one doi nicregenalee delesuolfuturos p a

Dunque un piano &non ambisce ad essere compham e totalizzante, ma che invece seleziona
in forma aperta temi ed azioni veramente rilevanti per le loro implicazigii assettifisici e
funzionali della regio e , proiettandol i su unodéi mmagine di

tuttavia efficace nel | 6soggettiedigovarnoaelferrio.o mpor t a me

In definitiva, un piano costruito selettvee nt e su wuna vVvisione doinsi
realmente trattabili da parte della Regione per i quali propone soluzioni immediatamente operabili,
mentre per i temi che non appaiono ancora trattabili individua modi e procedure per riportarli

al | 6a della gianificazione.

Gli indirizzi di pianificazone assunti nel PIT sviluppamtemi e gli obiettivi prioritari gia introdotti

nella iRel azi one su for ma, cont e.n &anmo riferimemuoe t 0 d ¢
al | 6i nqgudedlir amsaté netrioria attraverso una visione dguida per il futuro, alla

definizione delle strategie territoriafitersettoriali e alla individuazione dei cantiprogettuali.

F B .
1’,LES,LAL_Q Pag.15di 45

— /

UNI CEI 11339:2009
& Esperto in Gestione dell'Energia

Coordinamento per la Sicurezza / Verifica sulla Progettazione |CMO Figure Professionali
delle Opere ai fini della Validazione —— BIM Specialist e BIM Manager

1ISO 9001:2015 - ISO 14001:2015 - ISO 45001:2018 S UNI 11337 -7:2018 e UNI/PdR 78:2020
Erogazione di Servizi di Progettazione, Direzione Lavori e ‘ Esperto in Building Information Modeling
N




PROGETTAZIONE DI FATTIBILITA TECNICA ED ECONOMICA RELATIVA

ALLOI

NTERVENTO DI ON&RHAANUDYMITRUTTURA DA

ADIBIRE A CASA DELLA COMUNITA E OSPEDALE DI COMUNITA DI
C AGL CI6: 93927262B3 CUP Casa della Comunita: B65F22000410006
CUP Ospedale della Comunita: B65F22000420006

#4  REGIONE MARCHE
LRN ”e.’“ 1.2 - ol
| Del Cons. Reg. n.295 del 08-02-2000 |
A,
b
/
&y
A
"'-/i-
- I
-
e
i
e
Morfologie sociali e territoriali T T » ‘;’-# - o
( P, et S0 : Nn
A (€ AR ey .
Classificazion dei Comuni \ (s SN P o
)\ 22 ot AN
Catri DAl B oo 7hE00 T > o
A o3y = demogrfics U--’ -\\%‘-“___t'; o
e ]
E::::' Cairi ndustral o ik \'\__Jl'\
!? g o seRuppo meen mcetin \
If Cartr nral d artiss acPcazioee
Cartn ad econamia avorsficain, ﬁ
con profio medo
. Carirl urbant matun 2 modesto
sviuppo dopo g i 70
FONTE : POLTECNCO D6 MLAND
Dipartmerto 8 Sconze dol Tamio
- Pwr AGTAL - Seas T
Wi - (hcante 10
— .
! ] El"- RILLO Pag.16di 45

UNI CEI 11339:2009
Esperto in Gestione dell'Energia

=1y

1ISO 9001:2015 - ISO 14001:2015

Erogazione di Servizi di Progettazione,
Coordinamento per la Sicurezza / Verifica sulla Progettazione

delle Opere ai fini della Validazione

-1S0 45001:2018
Direzione Lavori e

=

UNI 11337 -7:2018 e UNI/PdR 78:2020
Esperto in Building Information Modeling
Figure Professionali

BIM Specialist e BIM Manager




PROGETTAZIONE DI FATTIBILITA TECNICA ED ECONOMICA RELATIVA W
ALLOI NTERVENTO DI ONERHBAANUDYAITRUTTURA DA

N ADIBIRE A CASA DELLA COMUNITA E OSPEDALE DI COMUNITA DI n
C AGL CI6: 93927262B3 CUP Casa della Comunita: B65F22000410006
CUP Ospedale della Comunita: B65F22000420006 7

™ REGIONE MARCHE
H‘A"m,a. M:\,um TERRITORIALE (P.LT)
B

[ Del Cons. Reg. n.295 del 08-02-2000 |

—— Ambieati delia storia e della natura
it Stato attuale
e B e rer et o ek b

AR --. ' ,.: \ !] Comnivunat

hekc - P2 Ponifs | kst i Trpmm W, oot S B ke

. ag.17di 45
/ 7 ERILLO 9
UNI CEI 11339:2009 1ISO 9001:2015 - ISO 14001:2015 - ISO 45001:2018 s UNI 11337 -7:2018 e UNI/PdR 78:2020
Esperto in Gestione dell'Energia Erogazione di Servizi di Progettazione, Direzione Lavori e ‘ Esperto in Building Information Modeling
\

Coordinamento per la Sicurezza / Verifica sulla Progettazione 'CMQ Figure Professionali

delle Opere ai fini della Validazione ~———_ BIM Specialist e BIM Manager
P e P g




PROGETTAZIONE DI FATTIBILITA TECNICA ED ECONOMICA RELATIVA i

N ALLOI NTERVENTO DI ON&kRHAANUDYASTRUTTURA DA

ADIBIRE A CASA DELLA COMUNITA E OSPEDALE DI COMUNITA DI N&
CAGL CIG: 93927262B3 CUP Casa della Comunita: B65F22000410006 ‘ %

CUP Ospedale della Comunita: B65F22000420006

/ / I ERILLO Pag.18di 45

UNI CEI 11339:2009
& Esperto in Gestione dell'Energia

Esperto in Building Information Modeling
Coordinamento per la Sicurezza / Verifica sulla Progettazione ICMQ

Figure Professionali
delle Opere ai fini della Validazione BIM Specialist e BIM Manager

1ISO 9001:2015 - ISO 14001:2015 - ISO 45001:2018 W= UNI 11337 -7:2018 e UNI/PdR 78:2020
Erogazione di Servizi di Progettazione, Direzione Lavori e ‘
\





















































































